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resoLucion ne__ 000331 pe 2017
P4g. 2 .- “Por la cual se decide una actuacién administrativa tendiente a
.establecer la real situacion Juridica de los folios de matricula inmobiliaria
' 50N-20341326 y 50M-2034380, en cumplimiento del acta nimero (07) comité .
‘de conciliacion y defensa judiclal de la Superintendencia do Notarlddo y
Reglstro, EXP. A.A. 183-2017"

1.3 Al oficlo OAJ-151 del 17 de abril de 2016 suscrito por el doclor MARCOS JAHER
PARRA OVIEDO, Jele Dficina Asesora Jurldica de la Superintendencia De Nolariado y
Registro, se anexaron los siguientes documentos: i

1.31, Copla de la certificacién suscrita por el Doctor JESUS ADOLFO. PIMIENTA
COTES, Secralarlo Técnico del Comité de Concillacion de la SUPERINTENDENCIA DE® -
NOTARIADO Y REGISTRO, donde consta que a‘los nueve (9) dias del mes de marzo de -
dos mil diecisiete (2017), se reunié el Comité de Coriciliacion y Defensa Judicial de la
Superintendencia de Notariado y. Registro, can el debido quorum deliberalorio y decisorio

- . consagrado en el Articulo 3° de la Resolucién No: 2548 de fecha (31), del mes de Marzo,

de das mil once (2011), para decidir sobre la AUDIENCIA DE CONCILIACION JUDICIAL,

. .que‘se llevara a cabo anle el CONSEJO DE ESTADO, ¢onvocada por COLBANK S.A.

BANCA DE INVERSION e INVERSIONES LOPEZ PINEROS LTDA.

1.3.2. Copla del acta nimero siete (7) del Comilé de Congiliacién de la Superintendencia
‘de ‘Notariado y Registro Bogola: D.C, realizado a los (09) dias del mes de Marzo de
(2017), donde se puso a consideracién de los miembros del Comité la convocatoria de
CONCILIACION JUDICIAL convacada por COLBANK S.A. BANCA DE INVERSIONES E
INVERSIONES LOPEZ PINEROS, asunto a cargo de la Doctora ALBA RAMIREZ.

Se dice en el acta, que se encuentra la presentacion de la ficha técnica de convocatoria

* de CONCILIACION JUDICIAL, asuplo a cargo de.la Doctora ALBA RAMIREZ, guien

‘manifiesta que la exposicion del presenté caso al Comilé se relaclona con la posicion que
‘la’Entidad debe asumir en la audiencia de conciliacion ante el CONSEJO DE ESTADOQ.

Es de agregar, que las prelensiones de los convocantes corresponden a que se cancelen
las anotaciones ilegales, que efectud la Oficina de registro de la Zona Norle, inducida en
error por la Liquidadora de la Socledad DMG® GRUPO HOLDING S.A, envirtud de,
providencias suscritas por el Procurador Delegado para los Procesos de Insolvencia, de
la Superintendencia de Saciedades, esto es el AUTO NUMERO 400-001868 del 22 de
febrero de 2012, que se encuentra Inscrito en | anotacion 6 del folic de matricula
inmobiliaria 50N-20324380 y 18 del folio 50N-20341326, respeclivamenle, y que en el .
articulo primero RESUELVE: "ORDENAR a las Oficinas de Regislro de Instrumentos’
-Piblicos que inscriba la titularidad de DMG GRUPO HOLDING S.A. conio propietario de
los inmuebles enunciados en la parte moliva de esta providencla, as! como el registro de’
las medidas de embargo y secuesfro que pesan sobre los bienes de la concursada.”.

En consecuencia, segtin la postura del comité de conciliacién de la superintendencia de
nolariado y registro, los miembros integrantes que no se declararon Impedidos,

. deciden acoger |la recomendacion del apoderado de CONCILIAR en los siguientes

términos:

. Enviar la senfencia del 11 de febrero de 2016 radicacion 25000233600020140021 700,

demandante COLBANK S.A la cual seialo:

"._ .De otra parte, en lo atinents a la falla del servicio regisiral observa la Sala que la
Superintendencie de Nolariado y Registro actué en forma negligente al registrar una
orden de exlincién de dorninio que nunca se decroté...” RR

Para que el regisirador de la Oficina do Registo de Bogolé Zona Norte, proceda a dar eplcacion of
aricuo 59 de a Ley 1579 de 2012 . ¥

()
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RESOLUGION N°. 000'3 91 DE 2017
Pag. § .- “Por la cual se decide una actuacion administrativa tendiente a
establecer la real situacion Juridica de los follos de matricula inmobiliaria
50N-20341326 y 50N-2034380, en cumplimiento del acta nimero (07) comité
do conciliacién y defensa judicial de la Superintendancia de Notariado y
Registro, EXP, A.A. 183-2017" :

" . de_Notarla

ist ctué aell;'ollelsrarunalo n
xtinclén de dominio que nunca se decretd.” (negrilla fuera del texto) .

En consecuancisl. seglin el contenido de la sentencia del Tribunal Administrativo de
- Cundinamarca, analizada en el Comité de Congillaclén y Defensa Judicial de la,

Superintendencia de Notariado y Registro, existié_error en la Inscripcién_del autg -
.niimera 400-001866 del 22 de febrero de 2012, en los follos de matricula inmobillaria "

S0N-20341326 y 50N-20324330.

Conforme al notorio error evidenciado en estrado contencloso administrativo y por el
Comité de Conciliacion de la Superintendencia de Notariado y Registro, mediante Auto
000020 del 15 de mayo de 2017, se Inicié actuaclén administrativa, con el fin de quelas
" malriculas inmobiliarias 50N-20324380 que jdentifica al predio denominado NUEVO SAN
ANTONIO y 50N-20341326 que identifica al predio-denominado LAS MERCEDES, exhiban
su real situacién juridica de conformidad con lo establecido en los articulos 49, 59 y 60 de
la Ley 1579 de 2012 actyal Eslatuto de Registro, cifiéndose a lo dispuesto en la Ley 1437
de 2011 Cédigo dé Procedimiento Administrativo y de lo Cortencioso Administrativo; en

* cuanto al registro del AUTO NUMERG 400-001866 del 22 de febrero de 2012, que se .

- encuentra inscrito en la anotacién 6 del folio de matricula inmobiliaria 5ON-20324380 y 16

del follo 50N-20341326, . respectivamente, con codigo”registral 0142 EXTINCION DEL .
-DERECHO DE DOMINIO PRIVADO (MODO DE ADQUISICION), a favor de DMG GRUPO

HOLDING S.A. EN LIQUIDACION JUDICIAL Y SUS ACUMULADOS.

- Comunicandose dicha decision, a los siguientes terceros  determinados,
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, ~DMG GRUPO HOLDING S.A. EN
LIQUIDACION JUDICIAL, por intenmedio de la Sefora liquidadora MARIA MERCEDES
PERRY .FERREIRA y/o a quien haga sus veces como representante legal y al Doctor

ROBERTO CHARRIS REBELLON, como representante legal o quien haga sus veces de .

las sociedades COLBANK S.A..e INVERSIONES LOPEZ PINEROS LTDA., lgualmente se
comunico a‘la F!SCAL‘A PRIMERA DELEGADA ANTE EL TRIBUNAL DE:DISTRITO,
DEL GRUPO DE FISCALIAS DELEGADAS ANTE TRIBUNAL DE DISTRITO EXTINCION

DE DOMINIO Y LAVADO DE ACTIVOS, a los indeterminados y aquienes no fue posible .

darla a conocer se les comunicé ‘con fa publicacién en Diario Oficlal en su edicién 49938
del 18 de jullo de 2016 y'en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro,
seglin constancia del Grupo de Divulgacién, de junio 6 de 2017, de conformidad con el
articulo 37 de la ley 1437 de 2011.

El 24 de agosto de 2017, el Doctor Roberto Charris Rebellon, en calidad de reprasentante
legal de las sociedades COLBANK S.A. e INVERSIONES LOPEZ PINEROS LTDA,,
entregé personalmente en el despacho de la registradora, solicitud Que hizo el apoderado
judicial de Inversiones Lopez Pifieres, junto con sus anexos, ante el Consejo de Estado.

Sobre el parlicular, evidencia esta oficina, hechos desconocidos como es olro proceso’

contra [a Superintendencia de Notariado y Registro, con ocasién de la inscripeién de la

“EXTINCION DE DOMINIO", slendo este el proceso ordinario 25000233600020140095501-

iniciado por INVERSIONES LOPEZ PINEROS LTDA. en ejercicio del medio de control de
-Reparacién Directa, conlra’ la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES y la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

Posteriormente, esta oficina mediants oficlo S0N2017E32002, del 28 de agosto de 2017,
radicado con el nimero SNR2017ER064109, solicitd a la Oficina Asesora Jurldica de la

Oficina de Registew Bogotd, Zona Norte
Calla 74 No, 13440 =B X (1) 2492001 Bogetd D.C. - Calombin
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RESOLUCION N° 0 00691 DE 2017
Pag. 6 .- “Por la cual se dec|de una 'qéltqaglén~admlnistrativa tendiente a
‘establecer la real situacién Juridica: de los follos de matricula inmabiliaria -
-50N-20341326 y 50N-2034330, en cumplimiento del acta nimero (07) comité
" de conciliacién y defensa judicial de la Superintendencia de Notariado y
Registro, EXP. A.A. 183-2017"

Superintendencia de Notariado y Registro, suministrar copia del aulo que aprueba .la
conciliacion y/o informar el estado del proceso; junto con los soporles documentales. En
respuesta a ello dicha oficina conlestd para. el radicado SNR2017ER064108; que *"a la
fecha-no hay auto que apruebe la conclliacidn, No obslante se pone de presente que el dia
4 deagosto de 2017 fue radicada la sollcitud de conciflacion en la seccién 3 del Consejo de
"Estado, despacho. del Honorable Magistrado Guillermo Sanchez Luque con radicado
- 25000233600020140095501, por parte de la demandante.

\L. INTERVENCION DE TERCEROS
En curso la actuaclon administrativa, los terceros intervinjeran as:

1.- Por escrito radicado el 5 de julio de 2017, con el nimero 50N2017ER 15290, el Doclor
Rabeito Charris Rebellon, en calidad de representante legal de las sociedades COLBANK
S.A. e INVERSIONES LOPEZ PINEROS LTDA., manifestd que: "nos acogemos

plenamente, por éncontrarse ajustado a derecho al concepto del 21 de septiembre de -

2016, emitido por esa oficina de registro, en relacion a los inmuebles que alll se mencienan
y que reiteramos son de propiedad de las sociedades que represento. igualmente. nos
-acogemos al Acta del Comité de Conciliacién de fecha § de marzo de 2017, en relacion a
- las -acciones de reparacion directa de estas socledades contra la Superintendencia de
Notariado, pues lo que alli se consigna obedece a la realidad susiancial y procesal, de lo

ocurrido con {ps Inmuebles que son objeto de la actuacion de la referencia.* :

. 2.- Por escrito radicada el 10 de jullo de 2017, con el ndmero 50N2017ER15566, el Dr.
"NICOLAS POLANIA TELLO, en calidad de Superintendente Delegado -. para
Procedimientos de Insolvencia de la Superintendencia de Sacledades, manifesté que 'su
intervencion no indica que ese Despacho es parte interesada en las resullas de la
-acluacion administrativa, pues es claro que la Superintendencia de Sociedades funge

‘como juez en el proceso de inlervencion que dio origen a estas actuaciones, de marnera-

-que no Je es dable comparecer como Interesado a este trdmite. Sin embargo; ademas de
‘hacer un breve relata de la actuacién judicial, dice que los inmuebles fueron:puestos a
disposicion de esa Superintendencia por la Fiscalia General de la Naclon, con la finalidad
‘de reparar a los afeclados y victimas por la captacion masiva e ilegal. Y qué en
consecuencia, ese Despacho profirié el aulo de 5 de febrero de 2016, en acatamiento de |a
providencia de 9 de diciembre de 2014 proferida por la Fiscalia Primera Delegada ante |a
“Sala de.Extincion de Dominio y Conlra el Lavado de Activos del Tribunal Superior del
Dislrito Judicial de Bogota. Tal decision es el fitulo cuyo mado es la inscripcion de la
titularidad a favor de [a seciedad intervenida, con los fines resarcitorios establecidos en los
decretos 4334 de 2008 y 1910 de 2009. Asi lo validd, ademas, la Corle Suprema de
Justicia, Sala de Casacion Penal, Sala de Decision de Tutelas No. 3, (STP2487-2015), en
fallo de 4 de marzo de 2015, Exp. 78324.

Pronunciamiento de la Oficina de Registro sobre este item. Esta oficina de registro

advierte’ que es evidente que la Fiscalia, ha supeditado el levantamiento de medidas
cautelares, al hecho de que la intervenida oslente la propledad, circunstancia que segun el
ente penal le corresponde materializar a Supersociedades; empero si bien es cierlo, a
criterio de la Fiscalla, el titulo es el Auto de 5 de febrero de 2016; también es cierto que
este Aulo adolece del aclo juridico que transfiere la propledad. Como se expondra mas
adelante en las consideraciones del Despacho.

Dice también el Dr. Polanla que la orden proferida.en el ordinal segundo de la Decisién
000020 de 15 de mayo de 2017, es abiertamente ilegal y viola, ademas de las normas de

Oficina de Registra Bugotd, Zona Norte
Calle 74 No. 1340 -FBX (1) 2492081 Boguti D.C.~ Calumbhin
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RESOLUCION-N’M}_-_ DE 2017
Pag. 8 .- “Por la cual se decide una actuacién administrativa tepdiente a -
‘establecer la real situacién juridica de.Jos .folios de matricula inmobiliaria -
50N-20341326 y 50N-2034330, en cumplimiento del acta namero (07) comité -
' de conciliacién y defensa judicial de la Superintendencia de Notariado y

.Registro, EXP. A.A. 183-2017"

Asi las cosas si, los Autos o Resoluciones de Supersociedades no se ajustan al. principio
.de legalidad, vulnerando el estafulo regisiral, es decir si no consultan la realidad juridica
-del inmueble, dichos documentos deben ‘devolverse .sin registrar; empero si por error del

calificador se Inscriben, le asiste el deber juridico a la oficina de registro de corregir el efror -

tal cual lo estipula el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, que dice:

“Correccion de Errores y Actuaciones Administrativas

Articulo 59, Procedimlento para corr_eglr'errores. Los errores en que se haya incurrido
en la calificacién y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

(&)

" Los errores que modifiquen la situacién. jurldica del Im"nueble y que hubleren sido

publicitados o que hayan surida efeclos'entxe las partes o anle terceros, solo,p,od[éq ser

.

uisitos

edfante actuacién’

corregidos umpli ! S 'Y
: procedimientos establécidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo =

. Contencioso Administrative, o de a norma que Io adicione o modifique y en esta lay.-
() '

De toda comreccion que se efectiue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar ta’
correspondiente salvedad haciendo referencia. a la ‘anotacién carregida, el tipo da
carrecclén que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en‘que
esla haya sido producto de una actuacién administrativa.”

A su vez el Articulo 60 ibidem, prescribe:

"Cuando una inscripcion se efectue. con violacion.de una nonna que la_prohibe 0.es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el ragistro no crea derecho, para
proceder a su correccion previa actuacién adminisirativa, no es necesario solicitar |a
aulorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.”

Dice también el Dr. Nicolas Polania Tello que: "La decision de suspender el tramite de
registto de los tumos de radicacion de los oficios 2016-63407 y 2016:69047,
correspondientes a fos aulos 40C-001743 de 5 de febrero de 2016 y 400-008098 de 23 de

mayo de 2016, de confarmidad con Ja circular 139 de 9 de julio de 2010, es Infundada .

parque (i) no guarda relacion con los hechos que dieran inicio a esta -actuacidn
administrativa y- (i) una autoridad administrativa no esltéd facultada para ordenar la

‘suspension de decisiones Judlclales proferidas por la Superintendencia de Sociedades -

- con .ocaslén de la intervencién del negocio juridico celebrada con dineros llegalmente
captados. Es evidente el desconocimiento de los efectos juridicos de la Intervencin

sefialados en el paragrafo primero del articulo 7 del Decreto 4334 de 2008, en el sentido -

de que Jas medidas lomadas por la Superintendencia de sociedades produce efeclos

desde su expedicion y contra ellas no procade recurso alguno, norma declarada exequible -

por la Corte Constilucional en Sentencia C-145 de 2008. En consecuencia, el argumento
segun el cual se busca proleger un derecho privado e individual no es oponible al Interés
publico, e ':V econdmico de restablecer los derechos de los afectados por le captaclén
masiva e :

Oficlan de Registro Bogotd, Zona Norle
Calle 74 No. 1340 ~I'BX (1) 249208) Bugotd D0~ Columbla

tanartei@isupernolariado.gov.co
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RESOLUCION NM}_ DE 2017 ,
Pég. 9 .- "Por la cual se declde una actuacién administrativa tendiente a
establecer la real situaclén Juridica de. los folios de matricula inmobiliaria
50N-20341326 y 50N-2034380, en cumplimiento del acta namero (07) comité
. de conclliacién y defensa judicial de la Superintendencia de Notarlado y
Registro, EXP. A.A. 183-2017"

Bromm nto e Rei sobro/iste | La ley 1579 de 2012, s

una ley especial, que contempla Ja manera de corregir los errores en materia registral de: '
inmuebles, asf las cosas al referir la obligatorledad de iniciar una actuacién administrativa -
- sujeta al CPACA; evidentemente blinda a las oficinas de registros para suspender el.

framite de documentos que de inscribime puede alterarse con los resultados de dicha -
actuacion administrativos. Es por ello que la Superintendencia de Notariado y Registro,
previé dicha circunstancia en la Circular 139 de ‘2009. :

Ahora bien, ¢Por qué en el Auto que inicia la acluacién se suspendié el trémite registral o

calificacion del Auto # 400-001732 del 5 de febrero 2016, aclarado y adicionado por Auto
400-008098 del 23 de mayo de 2016 y confirmado a través del Aqto 400-012791 del 26 de
agosto de 2016, en el proceso especial de intrvencién y liquidacion judicial de DMG
Grupo Holding S.A, sobre los Inmuebles con matricula. inmobiliaria 50N-412750, 50N-
20341326 y 50N-20324380? Porque esta oficina hizo una consulta a la Oficina Asesora
Jurldica sobre la viabilidad de inscripcion dé dichos Autos, y la respuesta colnqldlé con la
solicitud de conciliacion judiclal. Asi las cosas hasta que no quede en firme y ejecutoriada
esta resolucion no se podrad dar trdmite registral a tales Autos, en cumplimiento de: la
c'fﬂlﬂé; 1%9&@0 2009; circulares que son de obligatorio cumplimiento seqtn lo dispuesto
en el CPA ; : . :

Por ditimo, dice el Dr. Polania que: *solicito acatar el fallo proferido en sede de tuteja por-
la Corte Siprema dé Juslicia — Sala de Casacién Civil, en el proceso” No.
110012203000201600723, donde evidencié cosa juzgada conslitucional y precisé: que:
“no es posible reabrir un debate sobre los /motivgs que luvo la Fiscalla para concluir que
el lerreno reclamado era de propiedad de DMG Grupo Holding S.A y debia incomorarse

a su patrimonio para resarcir a las victimas de la capladora, ya que ello fue sometido af .

escrullnlo del jusz constitucional y la decision de la Superintendencia anicamente Jo
materializ6.* :

Pronunc e
. debemos recordar que este fallo d

Sobre el particular
es; donde ademds no se

o
ul

tutela tie

efectorinterpa

cuestiona la actividad registral; ademas ni1a Superintendancia dé Notariado y Registro. -
ni esta oficina de registro ponen en duda o pretenden debatir los motivos de |a Fiscalla

para concluir sobre la propiedad de los terrenos: lo que se cuestiona es la manera como.
se prelende adquirir la propledad, modo operandi que carece de acto jurldico de
transferencia. Como se expondra mas adelante en consideraclonas del Despacho.

3.- Por escrito radicado el 13 de julio de 2017, con el numero S0N2017ER15819, la Dra,
ANA MONCADA CERON, obrando como apoderada especial de "DMG GRUPO.

HOLDING S.A. EN LIQUIDACION JUDICIAL", ‘legalmente representada por la doctora“

MARIA MERCEDES PERRY FERREIRA, Interviene en la actuacion diclendo:

A mi representada le asiste Interés para constitulrse como parte dentro de la presenta
actuacion administrativa, POR SER LA TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO DE LOS
BIENES INMUEBLES DENOMINADOS "LAS MERCEDES" CON FMI'50N-20341326 EN
UN 100% Y El 50% DEL INMUEBLE DENOMINADO “NUEVO SAN ANTONIO" CON FMI
50N-20324380, EN CUMPLIMIENTO A ORDEN JURISDICCIONAL IMPARTIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. .

Pronunciamiento de Ia Oficina de Reglstro sobre este item, Verificados los folios de
matricula inmobiliaria 50N-20341326 y 50M-20324380, ‘'sa evidencia que "DMG GRUPO
HOLDING S.A. EN LIQUIDACION JUDICIAL", Nit. 800.091.410-0, obstenta la X de

. Oficinn de Reglstro Bogols, Zana Norte
Calle 74 No. 13-10 -PIX (1) 2492081 Bogota D.C. = Colombla
ofirsgishogotynorte/@supernotariado.gov.co
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‘RESOLUCION N° M DE 2017
Péag. 10 .- “Por la cual se decide una actuacién administrativa tendiente a
.establecer la real situacién juridica de los folios de matricula -inmobiliaria
G0N-20341326 y 50N-2034330, en cumplilnlento del acta niimero. (07) comite’ -
de’ conciliacién y defensa judicial «de la Superintendencia de Notariado. Vi
‘Registro, EXP. A.A. 183-2017" ) s

propietario, a filulo de EXTIN('::ION DE DOMINIO, con é”e"glstro del Auto No. 400-001866 de
22 de febrero de 2012 de la Superintendencia de Sociedades. : :

Para suslentar su inlerés dice la apoderada especial de "DMG GRUPO HOLDING S.A.-QN :
LIQUIDACION JUDICIAL", interviene en la‘actuacion diciendo: :

“El 22 de noviembre de 2012, mediante oficio No. 420-101299, el cual se anexa, la
Superintendencia de Sociedades en ejercicio de funciones jurisdiccionales, ordend a la
QOficina de.Regislro de Instrumentos Plblicos de Bogota- Zona Norte, Ja correccién de.

" las-dnotaciones Mo. 6 el FMI 50 . taclé C [

. 2 e zdades mediante Auto:No. 400-01866 de
22 de febrero_de 2012, como Juez del Concurso y cuyos bienes le habian “sida
Puestos a su disposicion por la Fiscalla 26 de la- UNEDCLA con el tinico fin de resarcir

-+a los afectados con el delito de captacidn ilegal, en tal sentido no comespond|a a una
exlincién de dominio. Al respecto en el oficio No. 420-101299, senald:

(... )Sv Despacho ‘efectud la Inseripclén de la medida, no obstante revisados Jos folios de,
malricila - enunciados se liene ‘que la se realizd “manifeslando:
ESPECIFICACION: 0143 EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO (MODO
' DEADQUISICION), tal como consta en Jas Anolaciones 6 del inmueble de matsicula 50N-
20324380 y 16 del inmueble cuya matricula es la No. 50N-20341326, o

Por o anterior y en atencién a que sobre los citados inmuebles no se ha emitido seqléncfa &
de extincion de dominio, pero estén siendo objeto de este proceso, y dado que:la Fiscalla *
26 UNEDCLA, puso a disposicion de este Despacho los inmuebles para efeclas de resarcir -

-los perjuicios ocasionados por DMG GRUFO HONDING S.A. con el. delito do coplacidn:
roceda orreccién de*las

la_c

~masiva e Jegal de dineros del
1

pubiico,sélicito ‘pro
io de \ituiaridad do_

"‘Pronunclamiento de la Oficina_dé Registro sobre este item. Reconace entoncss la
Superintendencia de Sociedadss.en gjercicio de funciones jurisdiccionales, que hay
‘error. en_las anotacionas No. 6 en el FMI 50N-2: 80y la_anotacion A8:en el

|_50N-20341326, ues la tit dad - ombre de DMG Grupo - olding ‘en
Ligtidacién Judiclal no roducto de una extincién o slho qué Surge.
de’la ordep dict uperintendericia de Sociedades mediante Auto' N

00-0186 22 de febrero de 2012, como Juez del Conc

Es.decir. Reconoce (a Supersocledades que rio se trata de un acto de extincion de
-dominio. Sin embargo; omite informar a titulo de qué se debe transferir la propiedad.
(Compraventa, dacion en pago. Remate, sucesion, u obligacién en ejecutivo de hacer.)

Dice entonces DMG que con fundamento en la Resolucién proferida por |a Fiscalla
Primera Delegada ante el Tribunal de Distrito Extincién de Dominia y Lavado de Activos,
La‘Superintendencia de Socledades mediante Auto No. 400-001732 del 5 de febrero
de 2016, dentro del expediente 59979, ordent la intervencién en la modalidad da

Oficinn de Reglsteg Bogotd, Zuna Norte
Calle 74 Nu. 1340 ~PDX (1) 2492081 Bogoti D,C. - Calombia
ofireyisbogutanorie@supernotarindo.gov,co
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' Pag. 15 .- “Por la cual se declde una actuacion administrativa tendiente a
establecer la real situacion juridica de los-follos de matricula inmobiliaria

50N-20341326 y 50N-2034380, én cumplimiento del acta nimero (07) comité -

da concillaclén y defensa judiclal de la Superintendencia de Notariado y
Registro, EXP. A.A. 183-2017"

o f
decision contenida en el acta nimero siete (7) del Gomité de Conclfiacién de la -

Superintendencia de Notariado y Reglstro Bogota D.C, realizado a los (09) dias del mes da

Marzo de (2017), donde se puso a consideracion: de los miembros del Comité . la
convacatoria de CONCILIACION JUDICIAL convocada por COLBANK S.A. BANCA DE .
INVERSIONES E INVERSIONES LOPEZ PINEROS, con la falla del servicio expuesta en . .
la sentencia fechada el once (11) de febrero de dos mil dieciséis (2016), proferida por el -

TRIBUNAL  ADMINISTRATIVO DE. CUNDINAMARCA SECCION TERCERA
SUBSEGCION *A", dentro dal praceéso ordinario Iniciado por COLBANK S.A. en ejercicio
del medio de control de Reparacion Directa, contra la SUPERINTENDENCIA: DE

SOCIEDADES y la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, con la solicitud -

de correcclén efectuada por Supersociedades, mediante” oficio 420-101299 de 22 de
noviembre de 2012, radicada en esta oficina con tumo C2012-13422, conacida con el
asunto RD 331 de 2012, por cuanto se ha demosfrado fehacienfemente que los folies de
. malricula inmobillaria no exhiben su verdadera y real situacion juridica, dado que alll figura
- Inscrita ERRONEAMENTE uha extincién de dominio, que Jamés existié. Por ende los actos
- administralivos referidos por la apoderada de COLBANK perdieron su fuerza de ejecutoria
y no son obligatorios dado que se configura Ia causal 2 de la ley 1437 de 2011, antes

. arliculo 66 del Dto, 01 de 1984..

Alude |a apaderada de COLBANK, sobre “la No Justificacién de la conciliacién (Acta No. 7
de 9 de marzo de 2017) y falta de aprabacion por la Jurisdiccién Contenciosa,”

Pronuni fento de la clna de Registro sobire este item. Ante el decéimiento de
los actos administralivos mencicnados, por el notorio, ostensible y reconocido error en la

calificacién juridica que se le dio al Auto No. 400-001866 de 22 de febrero de 2012, en

cumplimiento del estatuto registral ley especial 1570 de 2012, esta oficina debe corregir el yerro de
tal manera que los folios exhiban su real situacién Juridica, como lo preva el articulo 49 Ibidem
cuando dispone. “Finalidad del folio to matricula. El modo de abrir y llevar la matricula
se.ajustara a lo dispuesta en asta ley, de manera Que aquella exhiba en todo momento

yoe 2quella exhiba en todo momento
el estado mﬂﬁco del respectivo hien.” En esa entendido, Y para el cumplimiento de la
ley na se requiere, que medie acta de conciliacion ¥ sU aprobacién; maxime que lo que se

Ppretende es dejar de persistir en el"error y eévitarle perjuicios a Ia entidad, que bien pueden’

devenir si la situacién jurldica de los folios no se gjusta a la verdad,

- NOTARIADO Y REGISTRO, fue declarada nula; por ende el proceso continua y que el

proceso’ ordinario  25000233600020140095501 iniciado por INVERSIONES LOPEZ
PIREROS LTDA,, en eferciclo del medio do control de Reparacién Diracta, contra la
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES y la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO, surte Impugnacién en apelacion, segunda Instancla, ante la cual la parte
Pusa en conocimlento ‘nuevas hechas. Asi las cosas como en los dos
Procesos se endilga falla en el servicio por parte de la oficina de registro, al inscribir una
extinclén de dominio que no existi6, no se puede prorrogar en el liempo el error, dado que
ello puede promover acciones al futuro en detrimento para la entidad y el estado mismo,

Ofliclnn e Registra Dogotw, Zoau Norte
" Calle 74 No. 1340 -PDX (1) 2492081 Bogolé D.C. ~ Colombia
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Pag. 17 .- “Por la cual se decide una actuacion administrativa tendiente a

establecer la real situaclén juridica ‘de los folios de matricula inmobiliarla -

§0N-20341326 y 50N-2034380, en cumplimlento del acta ndmero (07) comité
de "conclliaclén 'y defensa judicial de la ‘Superintendencia de Notarlado y
Registro, EXP, A.A. 183-2017" ‘ .

“Tampoco son de recibo las afirmaciones de’ qif&.al auto No. 400-001732 del

05/02/2016, es para darle cumplimlento a la resolucion del 9 de diciembre de 2014 -

de la Fiscal 1 Delegada ante el-Tribunal Superior de Bogota, que dispuso que los .
bienas de propledad de estas sociedades pasaran a ser parte de la masa de bjenes
de la liquidacién de DMG para reparar a las victimas de dicha sociedad, por fa
simple razén, sefiora Reglstradora, que la Fiscalia General de la Nacién NO-
TIENE COMPETENCIA para. dictar este tipo de resoluciones, es decir, para
disponer de bienes de terceros de buena fe. Asi quedd establecido en la sentencia
de la Corte Constitucional que transcrihe (SENTENCIA C-145/09 Referencla:
expediente RE-137. Revision constilucional. del Dectefo 4334 del 17 de noviemibre de

. 2008, "Por el cual se expide un procedimiento de Intervencion en desarrollo del Decreto -
4333 del 17 denoviembre de 2008" Magistrado Ponente: Dr. NILSON PINILLA PINILLA

" Bogatd, D. C., marzo doce (12) de dos mil nueve (2009).LA SALA PLENA DE LA CORTE
CONSTITUCIONAL). {

“Ahora bien, mal intenclonadamente la apoderada de DMG, cita la sentencia emitida
por el Tribunal Administrativo Cundinamarca, Seccién Tercera, Subseccién A,
radicado No. 25000233600020140021700-deniro de fa Accién de Reparacion Directa
‘que Colbank S.A. demando a fa Superintendencia de Sociedades y Ia
-Superintendencia de Notariado y Registro”, y afirma que las pretensiones de la
demanda fueron negadas, pero, le oculta a su-despacho, que esa sentencia fue
daclarada NULA, por el Conseja de Estado én providencia 23 de marzo de 2017,

.-Que acompario a este escrilo, y por lo fanto, dicha sentencia pierde cualquier |
validez, Ello, para inducir a su despacho en error al momento de decidir la actuacion -

administrativa.”

““Por otro lado, causa verdadero asombro, que el Superintendente Delegado para .
Asuntos de Insolvencia, haya intervenido en esta actuacién, para favorecer a la
sociedad DMG, con lo que rompe cualquier equilibrio procesal, y afecta la
integridad de la administracion de la justicia, fomando partido fraudulentamente
en esta acluaclén, estandole vedado ello, por lo que su intervencién ya fue
puesta a érdenes de la autoridad competente, esto es la Fiscal 214 Seccional de
Administracién Publica, dentro del proceso penal No. 110016000049201605067,
que por prevaricalo se le sigue al seffor NICOLAS POLANIA TELLO, por haber diclado

-Ia providencia No. 400-001732 del 05/02/216. Le recuerdo Dra. AURA ROCIO, que un .

funclonarfo pablico no puede exlgirle a otro que prevarique, como descaradamente
lo pretende, el Dr. POLANIA TELLO"

iIl. PRUEBAS

Conforman el acervo probatario la impresién simple de los folios de malricula inmobiliaria
involucrados en la acluacién administrativa y demds piezas pracesales mencionadas en
este proveido, en especial copia de la sentencia fechada el once (11) de febrero de dos mil
dieciséis (2016), proferida por el TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA
SECCION TERCERA SUBSECCION "A", dentro del proceso ordinarlo Iniclado por
COLBANK SA. en eferciclo del medio de control de Raparacién Directa, contra la
ENDENCIA DE SOCIEDADES y la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y

REGISTRO, copia del Auto No. 400-001866-de 22 de febrero de 2012 suserilo

RI RAMIREZ Superintendente Delegada para Procedimientos Mercanties, en el

Offcina de Reglalra Vogotd, Zona Norie
Calle 74 No, 1340 ~PRX (1) 2492081 Bogatd D.C, - Calambia
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Pag. 21 .- “Por la cual se decide una actuacion administrativa tendiente a
establecer la real situacién Juridica de los folios de matricula inmobiliaria
50N-20341326 y 50N-2034380, en cumplimiento del acta ndmero (07) comité

- de concillacién y defensa Judicial de la Superintendencia de Notariado y
Reglstro, EXP. A.A. 183-2017" :

inconsistencias no permitan que el certificado de tmdic!énry liberad refleje la real y exacta
situacidn juridica de un predio.

Previenda la situacién antes resefiada, nuestro legislador estableclé un procedimiento para*
que las oficinas de registro pracedan & la comrecclén de errores o Inconsislenclas, ya séan

de cardcter formal® o aquellos que modifiquen la situacién juridica de los inmuebles.y que

hayan surlido efectos entre las partes o ante terceros, tal y como lo preceptiia el articulo 59

de |a Ley 1579 de 2012." v

Frente a lo anlerior tenemos, que cuando.las oficinas de registro pretendan la correccion
de errores que puedan modificar la situacién juridica de los Inmuebles que se encuentra
publicitada en los certificadas de tradicion o folios d& matricula inmobiliaria, debemos
acudir expresamente al procedimiento de una actuacién administrativa tal y como lo regula
nuestro Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

‘Asl las cosas, debemos aclarar que la acluacién administrativa en el registro de
instrumentos publicos tiene una finalidad distinta respecto de las acluaciones que
adelantan ofras enlidades u érganos que pertenecen al Estado, pues aunque en nuesiro
ordenamiento juridica la actuacién administrativa regulada en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo'fiene como finalidad el reconocimiento de

derechos u-otras situaciones juridiczs a favor.de los cludadanos, asl como hacer efectivos

estos mismos-derechos o intereses, en maleria registral-sélo tienen como objetivo regular
un pracadimiento ‘administrativo que ‘permita al Registrador salvaguardar el derecho
fundamental al debido proceso de cada-urio de las personas que puedan resultar afectadas
con la decisién de corregir o ajustar un folio de-matricula inmabiliaria para que refigje su
real situacion jurfdica. : : e :

Por lo tanto, no puede ei‘Registrador de Instrumentos Plblicos sustraerse o despojarse del
deber que le asiste de corregir las acciones u omisiones, que surjan en materia registral.

" Es por esta que el Registrador de Instrumentos Péblicos, como guarda de la fe publica,
debe velar por la_eficiente prestacién del serviclo publico-que tiene a su cargo,
asegurandose que la informacién publicitada en los folios de matricula.inmabiliaria sea lo.

més real-y exacta posible, por lo-cual debe entrar a corregir cualquier Inexactitud o eror

que pueda vulnerar las principios dé publicidad y fidelidad registral,

Es asl como el estatuto reglstral le otorga al Registrador facultades correctivas, lanto que
en el inciso del articulo 60 se prevé: “Cuando una inscripcién se efectlie con violacién de
una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virlud que el arror cometido en el -
' registro no crea derecho, para proceder a su correcclon previa actuacion administrativa, no
es necesario solicilar la autorizacién expresa y escrila de quien bajo esta circunstancia
accedié al registro.”

Asi mismo, y teniendo en cuenta una vez mas, que el registro de Instrumentos pablicos se
rige por una norma especial como es la Ley 1579 de 2012, debemos precisar que nuestro
legislador. no preceptus término de caducidad o prescripclén alguna sobre Ja: facultad de -
correccién que tlenen los Regislradores sobre las matriculas Inmobiliarias, puesto que el
trascurso del lempo no se puede convertir en un obstéculo que atente contra la guarda de
la fe piblica y la segurldad Juridica,

* Coma aquellos errores onogedficos, aritnétivos, de digitacisn o mecanogrAficos que tw afectan fa naturaleza
Juridica de los actos o &l contenido esenclal dol mismo. :

.

Oficlnn de Registro Bogotd, Zoua Norte
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Pag. 23 - “Por la cual se decide una actuacion administrativa tendients a .
establecer |a real situacién Juridica de los folios de matricula inmobiliaria -
5SO0N-20341326 y 50N-2034380, en’ cimplimfento del acta nimero (07) comité -

de conclllacién y defensa Judicial de la Superintendencia de Notarlado y '

Registro, EXP. A.A. 183-2017"

“ARTICULO PRIMERO: ORDENAR a-las Oficinas de Regisiro de Insirumentos. Plbicos que
inscriban la litularided de ‘DMG GRUPO HOLDING SA, como propietario de los inmuebles
enunciados en la parte moliva de esta providancia, () . :

Se abssrva entonces que en los follos de matricula nmobillarla hay un error, porque en el Auto
400-001868 del 22-02-2012 de la Superintendencia de Socledades, sl blen es cierto'se relala que

1a Fiscalia ordens la extincién de dominio, no existe providencla Judicial en tal sentido. Por tanto .

dicho documento no se debid inscribir, aduciéndose como fundamento de hecho y en derecho que
para inscribir la fituladdad a nombre de DMG GRUPO HOLDING S.A, debe mediar el titulo y el
acla jurldico (compraventa, donacin, exproplacion, etc, etc) que perfeccione la tradicidn, con los
requisiles que exige el estatuto ragistral, el civil y demas concordantas.

~ 4.1.1. DE LA CONSULTA EFECTUADA A LA OFICINA ASESORA JURIDICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

Expuesta la aﬂuad&n Juridica que exhiben los falios de malricula inmobiliaria se radicéd por
correspondencia el Auto 400-001732 del § .de febrero 2016, medianle el cual la

Superintendencia de Socledades y.la nduidqdorq pretenden "ACLARAR " las anotaciones

: 16 y 6 de los folios mencionados, en el sentida de indicar que este Aulo. es el fitulo-de

adqulsiclén e acuerdo a Io sefalado por la Fiscalia Primara Delegada anle a Sala Penal del-Tribunal Syperior -
del Distrilo Judicial de- Bogot, en fallo de sginda instancia del 9 de diciembre de 2014 y no la extincion de .

“dominio tal como alll se inserihi6,

Para tal-afecto’la liquidadora de DMG Grupo'Holding S.A., mediante oficio L.J. AJ LIQ 335
del 8 de septiembre pasado, radicado en esta oficina el 8 de sepliembre del afio en curso
con el consecutivo 50N2016ER17061, solicilo .se registren las ordenes Judiciales
adopladas por la Superintendencia de Sociedades, en el Auto # 400-001732 del 5 de
febrero 2018, aclarado y adiclonado: por Auto 400-008098 del 23 de mayo, de 2016 y

- confirmado & fravés del Auta 400-012791 del 26 de agosto de 2016, en el proceso especial -

. de Intervenclén y liquidacién judicial de DMG Grupo Holding S.A, sobre los inmuebles con
matricula inmablliaria S0N-412750, 50N-20341326 y 50N-20324380.

Y expone:

“Superintendencia de Socledades, y con la facultad que me olorga el ordinal Octavo del
mencionado auto N*400-001732 que establece: «Octavo, Ordenar a la liquidadora que una veg

posesionada, proceda de manera inmediata a Inscribirla presente providencia en las oficinas de -

registro correspondientes, a efectos de que quede Inscrita la medida caulelar de intervencion en
le modalidad de liquidacién judicials, me pemito solicitade que de fonma Inmediata registre
sabre fos siguientes predios, las érdenes judicidles adoptadas por la Superintendencia de
Sociedades:

1 plase con la orden contenida en el resuelve del ordinal tercero del auto N* 400-
w1732?;lm5,d0 fabrero de 2016, que ordend aclarar la «anotacion 16 de/ inmuebls identificado
con la malricyla g i
cmuepie es ja presenie praviaen d‘mw@dmb"ﬂmmh Iscalli 1613 Deleg .Mg 3

Sala Penal del Tribunal Superor del Distrila Judicial de Bogold, en fallo de segqunda inslancia of 9 da'cilembre de
2014 y 00 la extincidn de dominio tal como all se inscribid.»

Ofielna Je Registro Nagotd, Zonn Norte
Calle 74 No, 1340 -PBX (1) 2472081 Dogotd D.C. ~ Colorbia
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Pig. 28 .-  "Por la cual se docide una actuacion administrativa tendients a
establecer la real sltuacion juridica de los folios de matricula Inmobiliaria .
60N-20341326 y 50N-2034380, en cumplimionto del acta nimero (07) comité -

de concillacién y defensa Judicial de la Superintendencia de Notariado
Registro, EXP. A.A. 183-2017” ¢ ) i

Realizada la anterior precision pro 3ty |
iaro Ereen o oo rﬁai:lén: procedo a dar conldstacion a los interrogantes, en el

Pregunta Uno: Conforme a (o dispuesto por el articulo 673 del Céadigo Civil, los
modos de adquirir la propiedad son la ocupacion, la accesion, la tradiclén, la
prescripeion y la sucesién por causa de muerle.

No en todos los. modos exfstenles para ad:q'fﬁrlr el dominio la fuente y el titulo se
:ﬂuipann legalmente.’En los modos donde se presenta |a fuente y el titulo en la

sma ley son, la ocu acién, |
fiana e p a accesién y en la .suce.slén por causa de muerte

Dentro de las clases de titulos encontramos los” constitulivos o traslaticios; los
traslaticios, es el destinado a trasmitir a otra persona un derecho 1ua ya existia
en cabeza del tradente, como suceds can la venta, permuta, la ceslén, la
sucesién, la donacién, etc.; los constitulivos, es el destinado por la ley -para
-adl]uirlr. en forma original, un derecho, por lo cual en é| solo actta la voluniad

. unilateralmente-expresada del interesado, manifestada por el hecho de haberse -
colocado en determinadas circunstancias previstas en la misma ley.

El acto desarrollado en el Auto no. 400-001732 de 5 de febrero de 2016 no
corresponde a un litulo traslaticia por cuanto el derecho real de dominio no
estd en cabeza de la Superintendencia de Sociedades, para - poder
transferirlo; pero tampoco es un titulo constitutive del dominio por cuanio no
hay mandato legal que as| Io determing, o faculte al liguldador para transferir el
derecho que figura a npombre de un tercera.

Los modos se pueden clasificar segun la forma en que se adquiere, se encuentran
dos clases, originarios y derivados, El moda originario se presenie cuando no
existe voluntad anterior o precedente alguna del nuevo dueflo para adquirir la
ﬁropiedad. Este modo se da sobre objeto que no ha tenido dominio, o que

abiendo tenido no exisle transferencia voluntaria de su primilivo dueno; "res
nullius®, EI modo derivado, en esta forma de.adquirir la propiedad si procede una
transferencia de la propiedad la cual se da por medlo de un titulo, una persona
que transfiere a otra. i

Teniendo en cuenta que la orden de inscribir la propiedad a nombre de "DMG
GRUPO HOLDING S:A, EN LIQUIDACION JUDICIAL", set]])t'm el numeral segundo
de la parte resolutiva del Auto No, 400-001732 de 5 de febrero de 2016 proferido
por el Superintendente Delegado -para Procedimientos de Insolvencia, la
argumenta con el objeto de "..i‘)'cumphr lo sefialado por la Fiscalia Primera
Delegada ante la Sala Penal del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogots,
en fallo de segunda instancia el 9 de diciembre de 2014, remitiendo copla del
clfado fallo.*, por lo_que una vez analizado dicho fallo logramos concluir que lo
dispuesto por la Fiscalia Primera Delegada ante el Tribunal del Distrito
corresponde a desvincular del proceso de accion de extinclon de dominio, tres
(3) lotes de lerreno ubicados en la aulopista Norte de la ciudad de Bogoté B.C.
el objeto que sean puestos a disposicion del proceso de liquidacion judicial
e adelanta ?a Superintendencia de Sociedades, para que en ese escenario
icesal se lleven a cabo Jas gestiones tendientes a incorporar esos activos a la
masa de inventario de liquidacion judicial y con los mismos se ha?an efectivo los

srechos de todas las victimas de esa captadora ilegal a oblener la pronta
uclén de sus recursas, para [o cual me permito hacer las siguientes citas

textuales:

: ra esta delegada que en aras de hacer efectivo
.(',‘%,%'07,? :"7.”}‘,’3&?333‘5’"« Jas victimas de la captadora ilﬁyal DEMG
GRUPO HOLDING S.A, no exisla otra opcién diferente que NULITAR. ja

0 HO
; 7 ke lramite, a parlir de Ja resolucion de fecha
.{~g§,“’2,7,‘{,’£’,‘,’,?,,3" Sip?gfcﬁ"hfc')usrv., ordenar levantar las medidas

. ficina de Registen Bogotd, Zana Norte
Calle 74 NS l)-:ﬂ-?l%?(ll) 2492081 Bogotd D.C. ~ Colombia
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